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I. PHAN MO PAU
1.1. Ly do va sw can thiét

Thi tran Tan Son la trung tdm hanh chinh, kinh té, vin hod xa hoi va khoa hoc
k¥ thuat, 1a thi tran huyén ly caa huyén Ninh Son, 13 d6 thi loai V, dau mdi giao théng
lién vung, 1a d6 thi hat nhan trung tdm vung phia Tay cua tinh Ninh Thuan va caa huyén
Ninh Son. trung tdm cdng nghiép san xuat, ché bién ndng 1am san, trung tm du lich
sinh thai- van hoa, nong nghiép cdng nghé cao cua vung tinh. La trung tim thuong mai
dich vu trung chuyén két ndi TP. Phan Rang — Thap Cham v¢i TP. Pa Lat, tinh LAm
Dbdng va ving Tay Nguyén.

Nim 2014, Quy hoach chung thi tran Tan Son dén nam 2025 duoc phé duyét tai
Quyét dinh sé 199/QD-UBND ngay 30/6/2014 di duoc xac lap cac dinh huéng phat
trién trong pham vi ranh gigi hién hitu cua thi tran va khéng gian mé rong bao gom xa
Quang Son va Luong Son.

Pay 1a nhitng dinh hudng phat trién cho huyén trong gan 10 nim qua, tuy nhién
giai doan 2021-2030, thi tran Tan Son ndi riéng va huyén Ninh Son néi chung dang
dung truéc nhirng lra chon va thach thirc phét trién méi, nhitng dong luc phét trién va
tam nhin méi duoc xac 1ap trong dy thao Quy hoach tinh Ninh Than thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050. Theo quy hoach Tinh, thi tran Tan Son dugc xac dinh 13 do thi
loai IV truc thudc tinh, 1a d6 thi trung tdm cia ving phia Tay va phat trién Ia thi x4 giai
doan sau nam 2030.

Dinh hudng phét trién moi d6 thi Tan Son 1a thi x4 sau nam 2030 yéu cau vé mé
rong quy mo dién tich gan véi dinh huéng mé rong ranh giéi hanh chinh, tuy nhién cac
diéu kién thuc té cho thay viéc mé rong ranh gigi thi xa con nhiéu vuéng mac s& kho
hoan thanh theo tién do thoi gian dé ra. Do vay dé thuc hién muc tiéu dé ra phat trién do
thi Tan Son 1a thi x3 giai doan 2030-2050 can thyc hién song song cac ndi dung va
nhiém vu yéu ciu, trong d6 trudc mét 1a hoan thanh céc tiéu chi caa do thi loai 1V xét
trén co s ranh gioi hanh chinh hién hitu caa thi trin Tan Son, dugc coi 1a khéng gian
co ban caa khu vuc ndi thi ctua thi xa Tan Son tuong lai.

Cac dy bao, dinh huéng mai phat trién kinh té x& hoi cua d6 thi Tan Son da dat
ra cac thach thirc, yéu cau trong noi dung nghién ciu diéu chinh quy hoach chung, trong
d6 noi bat 1a vai trd, vi thé cua thi trdin Tan Son hién hitu can dugc dit trong béi canh
phét trién 1a khéng gian noi thi cua thi xd Tan Son twong lai. Do vay, khi nghién ciu
diéu chinh quy hoach chung d6 thi Tan Son dén nim 2030, tam nhin dén nim 2050 can
xét dén pham vi mé rong ngoai thi trin hién hitu véi vai trd thi x3 tuong lai khi c6 du
diéu kién duoc gan két trong dinh huéng quy hoach viing huyén Ninh Son. Dé xuat cac
khong gian két néi, chuyén tiép, hd trg phét trién trong mot cau tric tong thé cua thi xa
Tan Son, gin két v6i d6 thi Lam Son va hudng phat trién gan véi céc truc phét trién
kinh té Dong — Tay, Nam - Bac.

D6 thi Tan Son vaéi vi tri trung tdm vung phia Tay tinh Ninh Thuan, sé thu hat
cac nguon luc, dau tu xay dyng tra thanh khu vuc trong diém phat trién kinh té cua
huyén va cua tinh Ninh Thuan, khai thac céc tiém ning 16i thé nhu: Khai théc cac loi



thé vé két néi lién vung da duoc hinh thanh r rang cua hai truc phét trién kinh té: truc
Pong Tay lién két TP. Da Lat va Phan Rang — Thap Cham; truc Bic Nam lién két Ta
Ning, Buc Trong tinh Lam Dong vaéi TP. Cam Ranh, tinh Khanh Hoa, ciing nhu tuyén
két ndi Ta Nang di cao té¢ Bac Nam va cang bién nudc sdu Ca Na;

Tan Son can khai thac c6 hiéu qua tiém ning thé manh cua thi tran dé thuc day
tang truong kinh té - x& hoi nhanh va bén viing; chuyén dich nhanh co cau kinh té, co
c4u lao dong theo hudng cdng nghiép san xuat, nang luong, thuong mai va dich vy; phat
trién nguon nhan lyc co6 chat lugng; bao dam quéc phong va an ninh; giai quyét tot cac
van dé an sinh x4 hoi, moi truong. Khai thac céc tiém nang vé phat trién du lich gan véi
tuyén dudng st rang cua (duoc khdi phuc chay doc song Cai) két ndi Pa Lat va TP
Phan Rang - Thap Cham, khuyén khich mé hinh phat trién nha & két hop du lich sinh
thai, nha vudn, cdy an trai..gidn véi md hinh phét trién do thi sinh thai, ting treéng xanh.

D06 thi Tan Son s€ 1a d6 thi trung tdm vung phia Tay cua tinh Ninh Thuén, phat
trién bén vitng theo mé hinh db thi theo hwéng sinh thai, ting truweéng xanh, phéat huy
vi thé dau méi giao thong lién ving, phat trién kinh té da nganh 1dy cong nghiép gan véi
ché bién san pham nong nghiép, thuong mai dich vu va du lich 13 cac dong lyc ting
tredng moi.

C6 thé thay, trong giai doan 5-10 nidm téi, c4c ndi dung nghién ciru Pieu chinh
Quy hoach chung xay dwng dé thi Tan Son, huyén Ninh Son dén nim 2030, tam
nhin dén nim 2050 13 hét suc can thiét, cap bach, 1a co s quan ly quy hoach, thiic day
phét trién kinh té - x& hoi trén dia ban d6 thi Tan Son néi riéng va dinh hudng phat trién
tong thé trong quy hoach xay dung ving huyén Ninh Son ndi chung.

1.2. Cac can cw lap quy hoach
1.2.1. Cac van ban phéap ly

— Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 cua Québc hoi ngay 17/6/2009;

— Luat bt dai s6 45/2013/QH13 caa Quéc hoi ngay 29/11/2013;

~ Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 cua Qudc hoi ngay 18/6/2014; Luat Stra doi,
bd sung mot sé Piéu cua Luat xay dung sé 62/2020/QH14 caa Quéc hoi ngay 17/6/2020

_ Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 cua Qudc hoi ngay 24/11/2017; Luat stra doi,
bd sung mot sb diéu cua 37 Luat ¢ lién quan dén quy hoach 2018;

— Luat Kién tric s6 40/2019/QH14 caa Quéc hoi ngay 13/6/2019;

— Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai; Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
stra d6i mot s6 Nghi dinh huéng dan Luat Dat dai;

— Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh pha vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

~ Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

~ Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu vé sira doi, bd
sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 vé lap, tham dinh,



phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh sb 44/2015/NB-CP ngay 06/05/2015
quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quy hoach xay dung;

~ Nghi dinh sé 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 caa Chinh pha vé quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Kién trac;

~ Nghi quyét sé 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/05/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé& Phan loai do thi; Nghi quyét 26/2022/UBTVQH15 sira d6i Nghi quyét
1210/2016/UBTVQH13 vé phan loai d6 thi do Uy ban Thudng vu Qudc hoi ban hanh;

~ Nghi quyét s6 1211//2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 caa Uy ban thuong vu
Qudéc hoi vé tiéu chuan cua don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh; Nghi
quyét 27/2022/UBTVQH15 sira d6i Nghi quyét 1211/2016/UBTVQH13 vé tiéu chuan
cua don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh do Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ban hanh;

~ Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay dung huéng dan vé
nodi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay
dung sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua Bo truong Bo Xay dung huéng dan vé noi dung Thiét ké do thi;

— Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung vé quy dinh
hd so ciia nhiém vu va do an Quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng
thon;

~ Quyét dinh s6 319/QP-UBND ngay 27/12/2012 ciia UBND tinh Ninh Thuan phé
duyét Quy hoach xay dung vung huyén Ninh Son dén nim 2025;

— Quyét dinh s6 391/QD-UBND ngay 22/11/2017 ctua Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Ninh Thuan dén nam 2020
va dinh hudéng dén nam 2030;

— Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 30/6/2014 caa UBND tinh Ninh Thuan vé
viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung thi tran Tan Son, huyén Ninh Son dén
nam 2025;

— Quyét dinh s6 337/QD-UBND ngay 06/9/2019 ciia UBND tinh Ninh Thuan Phé
duyét chuwong trinh phét trién d6 thi thi trin Tan Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan
giai doan 2015-2020 va dinh hudng dén 2025;

~ Nghi quyét s6 07-NQ/HU ngay 31/5/2021 cua Ban chap hanh Pang bo huyén
Ninh Son khoa XII vé viéc tiép tuc xay dung do thi thi trin Tan Son dat chuan db thi
loai IV giai doan 2021 — 2025;

~ Quyét dinh sb 406/QD-UBND ngay 07/07/2022 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén nim 2030 huyén Ninh Son;

— Quyét dinh s6 92/QDP-UBND ngay 02/03/2023 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc diéu phé duyét Diéu chinh Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Ninh Thuan
giai doan 2021 — 2025 va dinh hudng dén nam 2050;

— Nghi quyét s6 23/NQ-HDND ngay 31/7/2023 ctia Hoi dong nhan dan huyén Ninh
Son vé xay dung thi trin Tan Son dat d6 thi loai IV vao nim 2025;



— Quyét dinh sé 3183/QD-UBND ngay 16/11/2023 cia Uy ban nhan dan huyén
Ninh Son phé duyét dé cuwong 1ap nhiém vu va khai toan chi phi diéu chinh do 4n Quy
hoach chung xay dyng thi tran Tan Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan dén nam
2030, tAm nhin dén nim 2050;

~ Quyét dinh s6 3577/QD-UBND ngay 22/12/2023 cua UBND huyén Ninh Son vé
Vviéc giao du toan chi ngan sach nha nudc nam 2024 cho cac phong, ban nganh, cac co
quan Dang, doan thé, cac hoi dic thi thudc ngan sach cap huyén:

_ Quyét dinh sé 10/QD-KTHT ngay 11/3/2024 cua phong Kinh té va Ha tang vé
viéc phé duyét Ké hoach lya chon nha thau Goi thau tu van Lap nhiém vu diéu chinh dd
an Quy hoach chung xay dung thi tran Tan Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan d&én
nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

~ Quyét dinh s6 12/QD-KTHT ngay 11/3/2024 cua phong Kinh té va Ha tang vé
viéc chi dinh thau Gai thau s6 01: Lap nhiém vu diéu chinh d¢6 4n Quy hoach chung xay
dung thi trin T4n Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan dén nam 2030, tAm nhin dén
nam 2050;

_ Cac sb liéu, tai liéu lién quan.

1.2.2. Céc nguén tai liéu, sé lidu, co sé ban do

_ Céc quy hoach ving, quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
va c4c quy hoach chuyén nganh d3, dang duoc lap trén dia ban huyén; Cac két qua
nghién ctiu, cac cong trinh, du an phat trién trén dia ban huyén.

— CAc tai liéu, s6 liéu vé diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi do dia phuong va cac
co quan lién quan cung cap; Str dung céc s6 liéu hién trang theo nién giam théng ké nim
2021.

— Céc quy chuan, tiéu chuan, quy pham khac c6 lién quan.

— Ban db dia hinh ty I 1/5.000.

1.3. Pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach
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— Pham vi nghién ctu: toan bo dia gidi hanh chinh thi trin Tan Son, huyén Ninh
Son véi tong dién tich theo nién giam thdng ké huyén la 1.806,13ha. Gigi han cy thé
nhu sau:

+ Phia Pong gip huyén Bac Ai;
+ Phia Bic va Tay Bic giap xa Luong Son;
+ Phia Nam va Tay Nam giap x& Quang Son.

I1. KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA PO THI TAN
SON
2.1. Pic diém ty nhién
2.1.1. bia hinh
Khu vyc nghién ciru mang dic diém dia hinh ddi thap, hinh thanh tir bac chuyén
tiép dong bang 1én ni cao, vai 2 dang dia hinh cha yéu; Dang luon song (3 - 8°) va xen
Ian cac doi thap (50 - 200m), d6 déc phod bién (3 - 159).
Khu vuc pham vi nghién ciu quy hoach: Hudng doc chinh ciia dia hinh tir phia
Bic, Tay Bic xudng phia Dong va Dong Nam. Cao do dia hinh cuy thé:
+ Cao d6 trung binh : +105m
+ Cao d6 cao nhat : +600m
+ Cao d6 thap nhat : <50m, I1a khu vuc ven sdng, chiém dién tich nho.
2.1.2. Khi hgu
Thi tran Tan Son, ndm trong vung khi hau nhiét doi ban khd han dién hinh nhat
nuéc ta, véi dic diém ndi bat 13 it mwa, ning nong va béc hoi nhiéu; 1a ving c¢é nhiéu
anh huong cua khi hau cao nguyén Lam Dong, nhiét do thap hon va lugng muwa cao hon
S0 vai c&c vung khéc trong tinh va huyén.

— Do am trung binh caa khong khi/ nim twong ddi cao 76%. Cang vé phia Tay Béc
d6 4m cang ting, mua cang nhiéu, nhiét d6 mat mé hon do anh hudng gan cao nguyén
Lam Vién.

— Nhiét d6 trung binh nam la 24-250, lwong mua tir 1500-1600 mm.

— V6i dac trung khi hau nhu trén Ninh Son 14 ving c6 nhiéu diéu kién dé phat trién
nén néng, 1am nghiép hang hoa va dic biét 12 c6 kha ning xay dung c&c ving nguyén
liéu 16n cho ché bién ndng 1am san va phét trién nang lugng tai tao.
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2.1.3. Thay vin

Hé thong cac song sudi chay qua thi tran Tan Son gém song Cai, song Ong va
cac sdng sudi, kénh muong khéc. .. dam bao nhu cau cho san xuat va sinh hoat caa nhan
dan.

Tuy nhién, phan I6n séng subi déu bat nguon tir nai cao do doc Ién, nguon nudc
phan b khong déu, mua mua luu luong dong chay kha 16n dé gay 1ii; mua kho leu lwong
dong chay thap nén gay tinh trang thiéu nudc phd bién hing nam.

2.2. Thuc trang phat trién kinh té thi tran Tan Son

Theo bao cao nam 2022 vé tinh hinh thuc hién kinh té - xa hoi cua thi tran Tan Son
niam 2022, ty trong va co ciu cia nganh thuong mai — dich vu dang chiém ty trong Ion,
Véi tong gia tri san xuat dat 317 ty va chiém 49% ty trong, theo sau la nganh céng nghiép
— xay dung (32%) va nganh nong — 1am — thuy san (19%).

2.2.1. Thwong mai, dich vu

Tap trung trén truc duong L& Duan (QL27), Anh Diing véi ctra hang thuong
nghiép huyén, cic ctra hang budn ban tu nhan, quy mo nho 1€, chua tao dong luc phat
trién cho do thi.

2.2.2. Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép

Pa s cac co sé TTCN va xay dung trén dia ban thi trdn Tan Son phat huy duoc
nang lyc san xuat va chi dong nguon nguyén lidu phuc vu san xuat. Mot s6 co sé (san
pham) tao vi thé trén thi truong nhu: Vat liéu xay dung, gach, ngéi, moc ki nghé, moc
dan dung, san xuat diia, co khi, k§ nghé sat, nhém ... Nhung nhin chung trang thiét bi,
cdng nghé san xuit con lac hau, san xuat nho I¢, kha ning canh tranh trén thi truong
kém.

Cong nghiép — nang lugng: nang luc ting cham, chua tao ra san pham cd gia tri
gia tang cao, ham luong khoa hoc céng nghé trong san pham con it, chua chu dong vé
nguyeén liéu, thi trudng chua 6n dinh.

2.2.3. No6ng nghiép

— Dét ndng nghiép chiém ty 18 Ion khoang 68% (1.231ha), chu yéu trong IGa, hoa



mau, cdy dn qua, mia, ting truéng kinh té cham, van con xay ra tinh trang dwgc mla
mét gia.

— Nganh chin nuéi gia stic gia cam c6 phat trién nhung van chua phat huy hét tiém
nang va loi thé von co.

— Chuyén dich san xuat noi bo nganh néng nghiép cham, ning suat va hiéu qua
chua cao, gia tri san xuat/ha dat con thap.
2.3. Thuc trang xa hoi

2.3.1. Dan sé

— Dan s6 toan thi tran nam 2022 14 11.256 ngudi, ¢6 dién tich hon 18km?2 va mat
d6 dan s cao nhat trong toan huyén (623 ngudi/km2). Thi tran c6 tong 3.808 ho/11.256
khau, trong d6 32 ho/48 khau 1a dong bao dan toc thiéu sé; 119 ho/381 khau la sb ho
nghéo, chiém ty 1& 3.2 %: 168 ho/543 khau 1a s6 ho can nghéo, chiém ty 1& 4.51%.

— Dan cu cua thi trdn tap trung mat do cao chu yéu & khu vuc trung tdm thi tran doc
theo QL.27.

Bdng 1. Dan sé hign trang thj trdn Tan Son giai dogn 2019 - 2022

Nim Dién tich Tong s6 dan Mat do dan sé
(km?) (nguoi) (nguoi/ km2)
2019 18,06 11.312 626,3
2020 18,06 11.108 629,1
2021 18,06 11.158 617,8
2022 18,06 11.256 623,2

(Nguon: Nién giam thong ké huyén Ninh Son nam 2022)
2.3.2. Lao dong

— Thanh phan lao dong chu yéu 1a hanh chinh co quan, thuong mai dich vy va san
Xuat néng nghiép.

— Chét lwong ngudn luc con thap, khoang 60% lao dong qua dao tao nghé trong do
c6 khoang 40% nganh nghé phu hop. Cong tac dio tao nghé va giai quyét viéc lam cua
dia phuong chua that sy 6n dinh, tinh bén viing chua cao.

2.4. Thuc trang hé théng ha tang x& hai
2.4.1. Giao duc — dao tao

— Trén dia ban thi trin gom c6 cac cong trinh gio duc cip huyén nhu Trung tim
gido duc nghé nghiép — giéo duc thudng xuyén huyén Ninh Son, trudng Chinh tri, trung
tam day nghé huyén Ninh Son, truong PTTH dan toc noi tri huyén Ninh Son, truong
THPT Truong Chinh.

— Ngodi ra con ¢6 cac trudng cap thi tran nhu trudng THPT Truong Chinh, trudng
THCS Nguyén Trudng To, truong Tiéu hoc Tan Son A, trudng Tiéu hoc Tan Son B.

2.4.2. Yté

— Trén dia ban thi trin c6 c&c cong trinh y té nhu Trung tdm y té huyén Ninh Son,
tram y té thi trAn Tan Son duoc xay dung khang trang, kién cd, dap tmg da nhu cau sir
dung cua nguoi dan trén dia ban.



2.4.3. Van héa, thé duc thé thao

— Trén dia ban thi trin c¢6 01 trung tAm vin hoa — thé thao huyén Ninh Son véi quy
md khoang 2,37ha phuc vu cic chuong trinh, hoat dong giao luu vin héa, thé thao trén
dia ban huyén.

2.5. Thuc trang hé théng ha ting ky thuat va méi trueong
2.5.1. Giao thong
a. Dwong bg

— Giao thong dbi ngoai: géom Puong L& Duan (QL.27); Puong Anh Diing
(QL.27B); boan tir duong Thach Ha - Huyén d6i dén duong Lé Duan; Poan tir duong
L& Duan dén ranh huyén Bac Ai.

— Giao thong do thi:

+ Tong chiéu dai dudng cé chiéu rong phan xe chay > 7,5m hién nay trén dia ban
thi tran 1a 11,38 km; Tong dién tich cua thi tran Tan Son hién nay la: 18 km2. Hién trang
mat do duong chinh la (11,38/18)= 0,63 km/km2;

+ Nhua hoa, bé tong hda céc tuyén duong phéd chinh, cac tuyén duong quy hoach
ctia cac khu phat trién do thi moi va xay dung méi hanh lang via hé mét sb tuyén phé
doc cac truc duong chinh.

+ Thi trn c6 mang ludi giao thong noi ddng khé tdt vai tong chiéu dai 25km, trong
d6 c6 khoang 12km dudng duogc bé tong hoa xe co gidi c¢d thé di lai thuan tién dé van
chuyén nong san.

— Giao théng cong cong: hién nay c6 Bén xe khach trung tdm huyén Ninh Son niam
trén duong Lé Duan, dién tich khoang 3.000m2. Quy md nhé, c¢dng trinh béan kién cd, 1
tang.

2.5.2. Cdp dign

— Trong khu vuc quy hoach ¢6 2 tuyén dudng dién 110KV Pa Nhim — Phan Rang-
Thap Cham di qua.

— Khu vuc quy hoach duoc cap dién qua tuyén 22KV tir tram bién thé Ninh Son
110/22kV — 25MVA, di doc theo QL.27 (duong Lé Duan), chiéu dai khoang 2,4km.

— Céc tuyén trung thé phan phdi duoc xay dung va van hanh & cip dién ap 22kV,
1a duwong day trén khéng, s dung cap nhém, nhdm 18i thép, tiét dién tir 95mm? dén
185mm2, di trén tru bé tong ly tim cao 12 dén 14 mét, c6 cau tric 3 pha 4 day, trung
tinh ndi dat tryc tiép. Céc 16 ra trung thé duoc bao vé bang may cat, cac nhanh ré duoc
bao vé bang FCO. Bén canh d6 Bién luc Ninh Thuan dang tirmg budc cing ¢b, nang cap
lai mot sb tuyén 22kv, 110kv va ngam hoa duoc mot tuyén qua duong QL.27 tai khu
vuc tram Ninh Son.

— Tram ha thé 1a loai tram ngoai troi (tram gian, tram treo).

— Hé théng dién chiéu sang cng cong thi trin c6 14 tuyén dudng phd chinh duoc
chiéu sang, ty 1¢ duong phd chinh noi thi duoc chiéu sang mai dat 50%; Tai cac ngd

— Céc tuyén ha thé 0,4kV cung cip va chiéu sang giao thdng sir dung cép xoin
ABC tiét dién tir 70mm? dén 185mm? di trén tru bé téng ly tm cao 8,5m hoic di chung
trén tuyén try trung thé (duong day hdn hop).
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2.5.3. Cdp nwéc

— Ngudn nudc mat: gom hé théng sdng Cai vé hé thdng sdng sudi nhé khac.

— Nguén nudc ngam: khdng phong phu.

— Hé théng cap nude: nha may nude Tan Son cong sudt 1.200 m3/ngd 14y ngudn
nudc tir song Ong.

— Ngudn nudc sach tai thi tran Tan Son, x3 Quang Son va xa Luong Son dugc cap
tir hé théng cap nudce voi cong suit 1.200 m3/ngdy dém, 14y nguon nudce tir séng Ong.
Hé thong cap nude di dugc dau tu nang cong suit nha may nude sach Tan Son bao dam
cap nuéc sinh hoat cho déan cu thi tran dat mirc 120 lit/ngudi/ngay dém (vuot so véi tiéu
chi tir 90 — 100 lit/ngudi/ngay dém) va phuc vu cho hoat dong san xuit — kinh doanh
cuia cac thanh phan kinh té, ty 1¢ dan sé khu vyc thi tran dung nuéc sach dat 100%.

2.5.4. Thiy loi

— Thuong xuyén nao vét cac tuyén kénh nham luu thong dong chay (kénh N3, N4,
N5, N6), dic biét 1a cac tuyén kénh nhanh noi dong dé thuan tién cho viéc 1y nude tudi
canh tac cho vu He Thu.

—  Céc hé théng kénh thuy loi trén dia ban thi tran di vao hoat dong binh thuong
phuc vu tudi tiéu trén cac xt dong dam bao, chua xay ra han han, thiéu nudc trong san
XUat va trong chan nudi khong c6 khu vuc nao bi thiéu nuéc.

— Du an ké 2 bén séng Ong hoan thanh d3 giai quyét duoc trinh trang ngap Gn cac
muong thodt nudc vao mua mua gay anh hudng mai truong.

2.5.5. Hg tang vién thong

— Hién nay c6 tuyén truyén cap quang chinh tir buu dién trung tam thanh phé Phan
Rang — Thap Cham vé thij trin Tan Son va huyén Ninh Son doc theo duong Lé Duan
(QL.27). Cac tuyén nhanh doc theo cac truc giao thong chinh, di chung véi cac tuyén
try trung thé.

— Tong dai vé tinh, tram BTS va buu cuc ndm & buu dién Ninh Son trén duong L&
Duan. c6 c4c tram phat séng di dong cua cac nha cung cap dich vu dam bao théng tin
lién lac thdng sudt.

— Hé théng thdng tin lién lac dam bao cung cap dich vu cho cac céng trinh cong
cong, ho dan cu nam trong khu vuc quy hoach. Céc hoat dong buu chinh ciing phat trién
kha 6n dinh.

2.5.6. Thodt nwoc thdi, thu gom xar ly rac thdi, vé sinh méi truwong va nghia
trang
a. Thoadt nwoc thai

— Chua c6 hé thdng thoat nuéc thai riéng va tram xir Iy nuéc thai. Nugc thai sinh
hoat thoéat ra tuyén cng chung doc theo QL.27 va thoét truc tiép ra subi.

— Céc khu vuc con lai nudc thai thoat theo dia hinh ty nhién va ty thim xuéng dat,
dé gay 6 nhiém mdi truong sinh thai.

b. Thu gom, x& ly rac thdi va vé sinh méi truwong

— Réc thai sinh hoat duoc cong ty Nam Thanh (huyén Thuan Béc) thu gom va van
chuyén vé nha may xu ly rac thai Nam Thanh cong suat 250 tan/ngay dém dé xir ly. Ty
16 thu gom dat khoang 90%, gop phan cai thién méi truong.



— Chua c6 td chirc phan loai CTR tai ngudn.
C. Nghia trang

— Thi tran Tan Son (x3 Quing Son) 5,6 ha (c6 kha ning mé rong dat vé phia Bic
hodc phia Nam khi ¢ nhu cau chén cat). Hinh thirc chdn cat cha yéu la chén cat 1 1an/
cong giéo. Ty 1¢& lap diy mo khoang 50%. Nghia trang dang hoat dong theo dung dinh
hudng chung caa huyén.
2.6. Thuc trang sir dung dét thi trdn Tan Son

Theo s6 lidu thong ké dat dai nam 2023, téng dién tich kiém ké dat dai thi tran

Tan Son la 1.806,14ha. Trong do:

— Pit san xuat ndng nghiép chiém 68,33% tong dién tich dét ty nhién trong duong
1.234,07ha.

— Pat phi ndng nghiép chiém 24,92% tong dién tich dat tu nhién twong duwong
450,08ha.

— Pit chua sir dung chiém 6,75% tong dién tich dat tu nhién twong duong 122ha. !
2.7. Thuc trang co ché chinh sach quan ly

- Quy hoach chung, quy hoach 03 phan khu d6 thi Tan Son va Chuong trinh phat
trién do thi Tan Son duoc phé duyét tao co so phap 1y 16 rang dé thuc hién viéc kéu goi
dau tu, tao diéu kién thuan loi cho cac nha dau tu c6 nhu cau dau tu cac du 4n khu d6
thi méi, dich vu thuong mai trén dia ban huyén, ha tang giao thong dwgc quy hoach
dong bo tao diéu kién thuan loi trong giao thuong hd tro phét trién kinh té xa hoi dia
phuong.

— He théng chinh tri, quan 1y nha nuéc cap huyén va thi tran ting budc dugc kién
toan, chinh quyén dan dan da thyc hién theo co ché van hanh cua chinh quyén db thi.

~ Ty trong san xuat cdng nghiép, tiéu tha cong nghiép, thuong mai, dich vu trong
co cau cac nganh kinh té ngay cang tang.

— Qua trinh hinh thanh va phat trién, do thi duoc bao tén gin véi tén tao, chinh
trang va phat trién khong gian trung tdm thij trin Tan Son véi cac tiéu chi cho phi hop
VGi su phét trién trong giai doan trudc mat va lau dai, dam bao ding véi cac chinh sach
phét trién kinh té - x& hoi trong giai doan mgi. Nham sém nang cap thi trin Tan Son trd
thanh D6 thi loai IV dtng voi muc tiéu dé ra. Lam co so phap 1y cho cdng tac thiét ké
quy hoach chi tiét, quan ly quy hoach xay dung, 1ap du &n chuan bi dau tu va ké hoach
sir dung dat d6 thi theo quy hoach chung dugc duyét.

—~ Cong tac quan ly quy hoach, quan 1y dau tu xdy dyng céc dy an déu duoc chi
dau tu, dia phuong tuan thu theo quy hoach dwoc cip c6 thim quyén phé duyét; dong
thoi, huy dong cac ngudn luc dau tu xay dung céc cong trinh két ciu ha ting do thi, trién
khai dau tu xdy dung cac cong trinh két ciu ha tang dién rong, bao gom hé thong ha
tang k¥ thuat va cong trinh két néi cac dia phuong 1an can (hé thdng giao théng, cong
trinh vé cap dién, cp nudc, thoat nudc thai, vién thong,...).

1 Ké hoach sir dung dit ndam 2023 huyén Ninh Son
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2.8. Phwong huwéng phat trién va phwong an quy hoach tai cac quy hoach lién quan
¢6 tac dong dén d6 thi Tan Son

~ Theo dinh huéng phét trién trong Quy hoach tinh Ninh Thuan thoi ky 2021 —
2030, tim nhin dén nim 2050 va Chwong trinh phat trién d6 thi Thi tran Tan Son, giai
doan 2021 -2025, dinh huéng dén nam 2030 d3 dinh hudng phat trién hé théng d6 thi
thi tran Tan Son cu thé nhu sau:

+ Trong giai doan dén nam 2025: Thi tran Tan Son co ban dat cc tiéu chi d6 thi
loai IV, véi dic thu 1a d6 thi mién nai, khdng c6 khu vuc ngoai thi.

+ Giai doan 2026 - 2030: Tan Son phan ddu hoan thién céc tiéu chi cua do thi loai
IV bao gébm céc tiéu chuan chua dat diém va céc tiéu chuan méi dat diém tdi thiéu chua
dat diém tdi da.

+ Giai doan tir sau ndm 2030 dén nam 2050: Trén co s& dinh huéng phét trién do6
thi theo Quy hoach tinh Ninh Thuan, thi trin Tan Son cing cac don vi hanh chinh cap
x& khac thudc huyén Ninh Son chuan bi cac diéu kién vé dién tich, dan sé, trinh d6 phat
trién co s& ha tang d6 thi dé cung thyc hién muc tiéu thanh 1ap thi xa Tan Son thudc tinh
Ninh Thuan, 1a d6 thi trung tm ving phia Tay cua Tinh, cira ngd két ndi ving Tay
Nguyén va Tp. Pa Lat, két ndi voi QL27.

— Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Ninh Thuin giai doan 2021-2025 va dinh
hudéng dén nim 2030 (phé duyét tai Quyét dinh sb 92/QD-UBND ngay 02/3/2023) da
c6 sy diéu chinh so véi @6 an QH viing 2012 dé dam bao xay dung, phét trién hé thong
d6 thi dat duoc dung 16 trinh va phi hop vai thuc té phat trién, cu thé: Biéu chinh trong
giai doan 2021-2025 la nang loai d6 thi tir d6 thi loai V 1én do6 thi loai 1V cta d6 thi Tan
Son, huyén Ninh Son dén nam 2020 thanh trong giai doan 2021-2025.

2.9. Ra soat ndi dung diéu chinh trong ndi dung quy hoach chung dé thi Tan Son
a. Mgt sé ngi dung cdn ra soat

~ Ra soat bo sung cac du &n méi, diéu chinh, bo sung dé dap tng nhiém vy, yéu
cau phat trién kinh té- x& hoi cua thi tran. Panh gia cac tac dong cua dinh hudng quy
hoach tinh x4c dinh véi cac dinh hudng cua thi tran trong giai doan trudc va giai doan
dén nam 2030.

— V& phét trién d6 thi can ra soat dinh huéng vé sip xép don vi hanh chinh theo
huéng phét trién d6 thi Tan Son theo ranh gigi hién hiru 1a do thi loai IV. (Khéng mo
rong theo dinh hudng quy hoach chung do6 thi Tan Son da duoc phé duyét nam 2014,
gom 1a toan bo ranh gidi thi trin Tan Son, toan b dan sé xa Quang Son va thon Tra
Giang 3);

— Phét trién d6 thi theo d6 thi Tan Son dinh huéng phat trién 13 d6 thi trung tam
viing phia Ty cua tinh Ninh Thuan, phét trién bén viing theo mo hinh dé thi sinh thai,
tang truong xanh, phat huy vi thé dau méi giao thong lién ving, phat trién kinh té da
nganh lay céng nghiép gan vai ché bién san pham néng nghiép, thwong mai dich vy va
du lich 1a cac dong luc tang trudng maoi

— Pinh hudng phat trién cac nganh linh vuc vé cng nghiép, thwong mai dich vy,
ndng nghiép gan voi mo hinh phat trién d6 thi trong giai doan ngan han va dai han
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— Xac dinh hé théng ha tang x4 hoi, ha tang k§ thuat dong bd, dam bao két ndi va
thuc day phat trién giira thi trin véi cac khu vuc 1an can trén dia ban huyén.

b. Cac van dé can nghién citu diéu chinh va sé duroc cy thé héa trong qua trinh
ldp do an Diéu chinh quy hoach chung do thi Tdan Son:

— Khong thay déi dinh huéng 1a d6 thi loai 1V, diéu chinh pham vi ranh gidi theo
ranh gidi thi tran hién hiu.

_ Diéu chinh va b sung tinh chat caa d6 thi Tan Son duge xac dinh 1a khu vuc noi
thi cua thi xd Tan Son tuong lai giai doan dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050 theo
dinh huéng Quy hoach tinh Ninh Thuan. Cac khu vuc du kién phat trién ma rong cua
thi xa Tan Son gom khu vuc Quang Son, Lam Son s& duoc xac dinh cu thé héa trong
noi dung Quy hoach vung huyén.

_ B sung cac dong luc phat trién vé ha tang két ni lién ving méi gdm tuyén két
ndi phia Tay di Ta Ning, Dtc Trong, Lam Dong; nat giao cao toc Biac Nam va QL27
da co ban duoc hinh thanh.

— Bb sung dinh huéng phat trién mé hinh nha & két hop phét trién ndng nghiép,
trang trai, nha vuon, phét trién néng nghiép tng dung céng nghé cao.

I11. QUAN PIEM, MUC TIEU QUY HOACH; TINH CHAT, CHUC NANG CUA
PO THI TAN SON
3.1. Quan diém, muc tiéu quy hoach

~ Quy hoach chung xay dyung d6 thi Tan Son phai phli hop véi chién lugc phat trién
d6 thi cua tinh Ninh Son, phu hop vai Quy hoach x&y dyng vung Tinh va tinh hinh thuc
tidn, xu hudng phat trién do thi xanh, sach dep va phat trién bén viing;

— Pé xuat diéu chinh c6 trong tam, trong diém; phu hop véi kha ning va tiém hec
cua dia phuong; Phét trién va hoan thién céc khu chic niang cua dé thi, tranh tinh trang
dan trai phan tan, lang phi khéng gian va quy dat;

— Phat trién d6 thi Tan Son dam bao tiéu chi do thi loai 1V;

— La co so phap 1y dé quan ly va trién khai cac d6 an quy hoach, du an dau tu va
xay dung theo quy hoach, dong thoi 1 co s thu hat phat trién dy an dau tu, phat trién
kinh té x& hoi, dong bo ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat.

3.2.  Tinh chat, chirc ning

— L& d6 thi huyén ly cua huyén Ninh Son, I trung tAm hanh chinh, kinh té, van hoa
x4 hoi va khoa hoc ki thuat ciia huyén Ninh Son, 1 d6 thi ctra ngd két ndi ving Tay
Nguyén va TP. ba Lat.

- La d6 thi trung tdm vung phia Tay cua tinh Ninh Thuan, La d6 thi loai 1V, la khu
vuc ndi thi cua thi xd Tan Son twong lai giai doan dén ndm 2030, tAm nhin dén nim
2050, phét trién bén vitng theo dinh huéng sinh thai, ting truang xanh, dam bao quéc
phong an ninh.

~ La dau mdi giao thong lién vang, phat trién kinh té da nganh 13y céng nghiép gan
vé6i ché bién san pham ndng nghiép, thwong mai dich vu va du lich; phéat trién gan véi
cac dong lyc kinh té theo 02 truc kinh té Biac Nam va Pong Tay ctia huyén Ninh Son.
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3.3.  Pong luc phat trién caa thi trin Tan Son

~ C6 vi trf ddu méi giao thdng lién viing huyén, lién vang tinh, 1 cira ngd két nbi
viing Tay Nguyén va thanh phé Da Lat, tinh Lam Dong phat trién theo 02 truc kinh té
Bic Nam va Dong Tay cua huyén.

L& vung trong diém phét trién kinh té, trung tdm tiéu ving phia Tay tinh Ninh
thuan:

_ C6 tiém ning dong luc chuyén dich nhanh co ciu kinh té, co cu lao dong dua
trén cdng nghiép — néng nghiép, xay dung hé sinh thai nébng nghiép, nang luong, thuong
mai, dich vy, du lich sinh thai theo mé hinh trang trai, nha vuon;

~ C6 quy dat néng nghiép 16n, thuan loi cho phat trién, co diéu kién phét trién do
thi theo dinh hudng do thi sinh thai, ting truang xanh, ddng bo hé thdng ha tang x& hoi,
ha ting k¥ thuat dé thi.

— Phat trién ngudn nhan lyc c6 chat lugng; bao dam quéc phong va an ninh; giai
quyét tét cac van dé an sinh x& hoi va méi truong;

_ Phat trién thuong mai dich vu phat trién gan véi cac dong luc kinh té xa hoi gan
Vvé6i 02 truc kinh té Bic Nam va Pong Tay cta huyén Ninh Son, khai thac cac loi thé ha
tang giao thong lién ving nhu tuyén duong QL27, dudng ndi di Ta Ning, nit giao cao
téc Bac Nam — QL27, dudng sat rang cua phat trién du lich trong tuong lai.

IV. SO BQ DU BAO CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT
4.1. Dw bao quy mo dan sé va lao dong
~ Theo théng k&, dan sé thi tran Tan Son ndm 2022 1a 11.256 ngudi; toc do ting
truong dan sé nam 2022 khoang 0,4%/nam.
~ Du bao dén nam 2030, dan sé thi tran Tan Son khoang 20.750 ngudi, ting khoang
9.500 ngudi, trung binh khoang 1180 ngudi/nim, toc d6 ting truéng dan sé trung binh
khoang 5,72%/nam, chi yéu 1a dan sé co hoc do sy thu hat lao dong tir cac linh vuc
cbng nghiép, ndng nghiép trang trai va dich vu du lich nha vuon.
4.2. Céc chi tiéu vé ha tang x& hdi, ha tang ky thuat
Cac chi tidu vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi dam bao sy phu hop véi Quy
chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD duoc ban hanh
kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung; cac quy
dinh vé phan loai d6 thi tai Nghi quyét 1210/2016/UBTVQH13, Nghi quyét
1211/2016/UBTVQH13, Nghi quyét 26/2022/UBTVQH15, Nghi  quyét
27/2022/UBTVQH15 va vai dinh huéng trong quy hoach tinh Ninh Thuan thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050, cac do an quy hoach xay dung di dugc phé duyét va céc
quy chuan, tiéu chuan qudc gia vé hé théng ha tang xa hoi. Cac chi tiéu s& duoc cu thé
hoéa trong budc l1ap quy hoach dwoc cac cap tham quyén phé duyét.
Mot sé chi tiéu chii yéu nhu sau:

Giai doan dén

TT Hang muc Pon vi tinh nim 2030

| | Chi tiéu vé ha tang xa hoi
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Giai doan dén

TT Hang muc Pon vi tinh im 2030
1 | Dansé Nguoi 12.600
) tchrln tiéu dat dan dyng binh quan toan d6 m2/nguoi 50 80
3 |Patdonvis m2/ngudi 28 - 45
Il | Chi tiéu vé ha ting k¥ thuat

Chi tiéu cap dién
Sinh hoat
- Céc do thi W/nguoi 200
1 |- Cac diém dan cu néng thon W/nguoi 150
Cong nghiép kW/ha 50 - 350
R . ) 30% dién sinh
Cong cong - Dich vu %0Qsh hoat
Chi tiéu cap nuéc
100% dan sé duoc cip nuéc Sinh hoat
(Qsh)
- Céc d6 thi lit/ngu:‘)’i/ngéy ~80
dém
2 - Cac diém dan cu noéng thon lit/ngu:A‘G \ngay >60
dém
C.czng ,nghlcp tap trung (toi thiéu cho 60% m3/ha.ngay dém 220
dién tich)
Cong cong, dich vu %Qsh >10
Tudi cay, rira duong %Qsh >8
3 | Nudc du phong ro ri %Qsh >15
4 | Nudc ban than nha may %Qsh >4
Chi tiéu thoat nuéc thai
(Thu gom > 80% nudc thai SH, 100%
nudc thai cong nghiép)
Sinh hoat (Qsh)
5 |- Céc do thi lit/nguoi.ngd 120
- Cac diém dan cu nong thon lit/nguoi.ngd 100
Khu cdng nghié¢p m3/ha.ngd 32
Cum cbng nghiép m3/ha.ngd 16
Cong cong, dich vu %Qsh >10
Chitiéu CTR
6 |- Luong CTR sinh hoat d6 thi loai 1V (ty ke/nguoi.ngay 0.9

Ié thu gom 90%)
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Giai doan dén

TT Hang muc Pon vi tinh im 2030
- Luong CTR sinh hoat d6 thi loai V (ty i
' : 1102 K in

Ié thu gom 90%) g/nguol.ngay 08
- Cac diém dan cu nong thon (ty 18 thu e
gom 90%) kg/nguoi.ngay 0,4
Cong nghiép tan/ha.ngay 0,3

7 | Chi tiéu nghia trang ha/1.000 dan 0,04

o Chi tiéu cay xanh do thi m2/nguoi
- Cac d6 thi m2/nguoi >5

V. CAC YEU CAU MUC PO PIEU TRA KHAO SAT, THU THAP TAI LIEU,
SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG THI TRAN TAN SON, YEU CAU VE CO
SO DU LIEU HIEN TRANG

— Paénh gia vi tri, vai trd cua thi tran Tan Son trong cac moi lién hé ving va lién
vung; dinh vi tinh chat, chirc ning va cc tiém nang phat trién 1anh tho.

— Khao séat thuc dia, phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang vé
kinh té - x4 hoi, dan sd, lao dong, str dung dat dai, hién trang vé xay dung co sd ha tang
k¥ thuat, co so ha ting xa hoi, moi truong caa thi tran.

— Cong tac khao sat hién trang va thu thap tai liéu nham cung cap dix liéu chuan
xéac day du cac thdng tin vé khu vuc di n can ¢ nhirng yéu cau va nguyén tic co ban
nhu sau:

+ Thu thap sé liéu tir hién trudng, cc ngudn cung cap tir chinh quyén dia phuong,
cac co quan quan ly chuyén nganh.

+ Phan tich sé liéu tir dinh huéng quy hoach chung va dinh hudng phét trién kinh
té xa hoi cua Tinh, Huyén da duoc phé duyét.

+ Cap nhat cac cong trinh hién hiru va cac du an cd lién quan.

+ Dung phuong phap thu thap, tong hop dé dua ra cac muyc tiéu lap quy hoach,
xéac dinh duoc ciu trac, quy md, tinh chét cho tirng khu vuc cua thi tran dé dinh huéng
ra c4c chi tiéu kinh té ky thuat can thiét cho du an.

VI. YEU CAU NOQI DUNG CHINH CUA QUY HOACH PO THI TAN SON

~ Ly do va su can thiét Iap quy hoach chung xay dung d6 thi; cac can cu lap quy
hoach; vi tri, quy md, pham vi 1ap quy hoach; quan diém va muc tiéu phéat trién cua thi
tran.

— Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s6, st dung dat, kién
trdc canh quan, ha ting xa hoi, ha ting k§ thuat va méi truong. Panh gia cong tac quan
ly, trién khai thuc hién theo quy hoach duoc duyét vé phat trién khong gian, sir dung dit,
ha tang k¥ thuat; so sanh, di chiéu véi dinh hudng va chi tiéu tai quy hoach da dugc
phé duyét (néu c6); danh gia hién trang do thi theo céc tiéu chuan, tiéu chi phan loai d6
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thi. Panh gia hién trang cac chuong trinh, du 4n dau tu phat trién dang duoc trién khai
thue hién trén dia ban. Xéac dinh cac van dé co ban can giai quyét.

_ Xac dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phét trién cua thi tran.

_ Xac dinh céc chi tiéu kinh té - ki thuat déi véi d6 thi va tirng khu vuc chire ning.

— Panh gia, du bao cac tac dong cua diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi; quy hoach
tinh, quy hoach huyén va quy hoach cé tinh chat ky thuat chuy@n nganh (néu co) da
duoc phé duyét dén dinh hudng phét trién cua d6 thi. Du béo cac chi tiéu phat trién: quy
mo dan s, dat dai, ha ting x& hoi, ha tang ky thuat dbi vai do thi va cac khu vuc chire
nang cua thi tran.

— Dinh huéng phat trién khdng gian d6 thi.

— Pinh huéng quy hoach sir dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach. Xac dinh
quy mé cac chirc ning st dung dat.

— Thiét ké do thi .

— Pinh huéng phét trién ha tang ki thuat do thi gdm: Giao thong, cao d6 nén va
thoat nuéc mua, cung cip ning luong, vién thdng, cap nudc, thoat nudc thai, quan ly
chat thai ran va nghia trang.

_ Dé xuat cé4c giai phap bao vé méi truong.

~ Pé xuit chuong trinh, du an vu tién: Luan ¢ va xac dinh chuong trinh, du 4n wu
tién dau tu theo cac giai doan quy hoach; d& xuat, kién nghi nguén lyc thuc hién.

VIl. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHI
7.1. HOo so san pham
1. S6 lugng san pham: 01 bo hd so mau va 07 bo hd so den tring.
2. Danh muc ho so: phit hop véi quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD

Quy cach
TT Danh muc Ty 1€ ho so
A0 | A3
I Ban vé
So d6 vi tri va lién hé ving gom: Vi tri, quy mo, ranh
g’i('ri lap qu‘y hoach; c:élc mdi qugl} hé vé tFr nhiél"l, kinh Ty 16
01 | té - xa hoi, khong gian phat trién do thi, ha tang k¥ thich hop X X

thuat va moi truong trong quy hoach huyén c6 anh
hudng téi d6 thi.

Ban d6 hién trang: Cac chuc ning sir dung dat; Kién
tric canh quan, hé thong ha ting x3 hoi (gido duc, y té,
van hoa, thuong mai, cay xanh, nha ¢, ...); H¢ théng ha
02 | tang k¥ thuat (giao thong, cip dién va chiéu sang d6 1/5.000 X X
thi, thong tin lién lac, cép nudc, cao do nén va thoat
nude mua, thoat nudce thai; quan 1y chét thai ran, nghia
trang va mdi truong).

03 | Ban do danh gia tong hop vé dat xay dung 1/5.000 X X
04 | So dd co ciu phat trién d thi 1/5.000

X
X
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Quy cach

TT Danh muc Ty 1€ ho so
A0 | A3

05 | Bén d6 dinh hudng phat trién khong gian db thi 1/5.000 X X

06 Bén d6 quy hoach str dung dat do thi theo cac giai doan 1/5.000 % %

quy hoach

Céc ban do dinh hudng phat trién hé thong ha tang k¥
thuat: Chuén bj k¥ thuat, giao thong (dén cip duong
07 | khu vuc), hé théng dién, cip nudc, cung cdp ning 1/5.000 X X
lwong, thoat nudce va xtr Iy nude thai, quan 1y chét thai
rén, nghia trang va ha tang vién thong thu dong.

08 | Céac ban vé thiét ké d6 thi

Il | Thuyét minh

Quy dinh quan ly theo quy hoach huyén: No§i dung
11 | theo quy dinh tai khoan 1 biéu 35 Luat Quy hoach do
thi va phai c6 cac ban v& khd A3 kém theo.

Dy thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét

v dd an quy hoach.
Phu luc va bin vé kém theo thuyét minh gom: Cac
Vv giai trin}}, gié’i thich, luan ctr bd sung chq thuyét minh;
bang bicu, so li¢u tinh toan thé hién két qua néu tai
thuyét minh; ban v& khd A3; van ban phap 1y lién quan.
v| | P2 CD hodic USB ghi toan by dir li¢u hé so quy

hoach
7.2.  Duw toan kinh phi va nguon von
7.3.1. Xdc dinh chi phi I@p, tham dinh d@6 an quy hogach
Cin ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cta Bo truong Bo Xay
dung hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi.
Tong gia tri du toan 1a: 2.495.501.000 dong (Bang chiz: Hai ty bén tram chin
muwoi ldm trigu nam tram linh mgt nghin dong).

Pon vi: Pong
TT Noi dung cong viéc Gia tri
A | Chi phi khao sat dia hinh phuc vu quy hoach (Gks) 493.239.030
B Chi phi lap diéu chinh quy hoach chung xiay dung do thi 1.649.106.929
(Gghv)
C (_(I?;nt ]I:ihl 1ap nhiém vu di€éu chinh quy hoach chung xay dung 28.728.079
Chi pili 1ap nhiém vu quy hoach (dién tich 1.806,13 ha) x 1,08
(thue¢ VAT) x 1,0 (h¢ so theo do thi loai V) x 1,06 (h¢ s6 theo 28.728.079
mat do dan so )
D | Chi phi khac lién quan 348.228.000
1 | Chi phi giam sat khéao sat 20.084.693
2 | Chi phi 1ap nhiém vu khao sat 14.797.171
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TT Noi dung cong viéc Gia tri
. , R . A . 0 A A
3 Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach: 20% x CP 1ap nhiém vu 5 223 987
quy hoach
4 | Chi phi thim dinh d6 an quy hoach: Gghv x 6,446% 97.471.571
5 | Chi phi quan 1y nghiép vu lap d6 4n quy hoach: Gghv x 6,604% 01.474.818
6 | Chi phi céng bd quy hoach: Gghv x 3% 44.975.644
Chi phi ldy y kién cta cac co quan , to chirc va dai dién cong
7 ddng: Gghv x 2% 29.983.762
Chi phi 1ap HSMT: (Gks + Gghv) x 0,1% x 1,08 (VAT) 2.142.346
Chi phi danh gia HSDT: (Gks + Gghv) x 0,1% x 1,08 (VAT) 2.142.346
Chi phi tham dinh HSMT va két qua lya chon nha thiu (NP s
10 63/2014/ND-CP): (Gkst + Gghv) 2.000.000
Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan (Thong tu s6 10/2020/TT-
1 BTC): TMDT x 0,57% 14.131.59
Tong cong (A+B+C+D) 2.495.501.000

Chi phi trén da bao gdm VAT. (Thué VAT cé thé dwoc diéu chinh theo quy dinh
phadp ludt tai thoi diém nghiém thu, thanh todn)
7.3.2. Nguén vén
— Ngan sach huyén va cac nguén vén hop phap khéc.
7.3.  Tién d¢ va toé chirc thuc hién
7.3.3. Tién dp thuc hién
- Thoi gian lap nhiém vu quy hoach chung xay dung d6 thi khéng qua 02 thang.
— Thoi gian lap dd an quy hoach chung xay dung dé thi khdng qué 12 thang.
(Thoi gian trén khdng bao gom thai gian cho thdm dinh, phé duyét).
7.3.4. Té chirc theec hign
— Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuin
— Co quan tham dinh: Sé& Xay dwng tinh Ninh Thuin
~ Co quan to chiic 1ap quy hoach: UBND huyén Ninh Son
— Pon vi tu van lap quy hoach: Pon vi tw van c6 ning luc hoat déng phi hep,
dwoc lya chon theo quy dinh phap luat.
~ Co quan to chirc 1ap quy hoach xay dung phdi hop véi Uy ban nhan dan céc cap
cd trach nhiém ldy y kién cua céc co quan, t6 chic c6 lién quan trong qué trinh lap d6
an quy hoach chung xay dung d6 thi Tan Son.
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